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1. Planeeringu ldhteinfo

Eesmark

Planeeringu koostamise eesmargiks on:
e Ala kruntideks jaotamine;
e ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine;
o tehnovorkude ja liikluskorraldus kavandamine.
Planeeringu eesmargid on kooskdlas kehtiva Rae valla tldplaneeringuga.

Planeeringu koostamise alused

e Rae valla uldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462;
e Rae valla pdhjapiirkonna lldplaneering, vastuvdetud Rae Vallavolikogu 24.08.2021 otsusega

nr 159;
e Rae Vallavalitsuse maarus 15.02.2011 nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ja

vormistamise juhend”
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2. Olemasolev olukord

2.1. Planeeritav ala

Kasitletav ala asub Rae vallas Peetri alevikus ning hdlmab Vana-Tartu mnt 74 (katastritunnus
65301:001:0038) katastriiksust.

Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on Vana-Tartu mnt 74 kinnistu 75% tootmismaa ning 25 % darimaa
sihtotstarbega. Kinnistu suurus 12 358 m2, millest 9339 m2 moodustab duemaa ning 3019 m2 muu
maa.

Vana-Tallinna mnt 74 piirneb idast Turu teega ning pdhjast kdrvalmaanteega 11330 Jarvekula-Jiri.
Alast Iduna suunas jaavad tootmis-ja arimaa sihtotstarbega kinnistud ning l&d&ne suunas juba
elamumaad. Juurdepdds alale on toimub nii Vana-Tallinna maanteelt kui ka Turu teelt.

Planeeritav kinnistu on hoonestatud ning valdavalt asfalteeritud voi kruuskatte all ning alal
tegutsevad autoteenindusega seotud ettevotted.

2.2. Kontaktvoond
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Joonis 1. Asendiskeem. Allikas: Google Maps, 09.2023.

Planeeritav ala asub Peetri aleviku ja Jarvekila piiril jdaddes Tallinnast ca 3,4 km kaugusele.
Kasitletava detailplaneeringuala kontaktvééndisse jadvad uusarendusega rajatud elamukvartalid,
Uhiskondliku kasutusega alad ning olemasolevad ja arenevad ari- ja tootmisalad. Planeeritavast alast
500m raadiusesse jaavad nii kool kui lasteaed, uhistranspordipeatused ning erinevad
teenindusasutused. Tallinna lahedus ja hea ligipads loob alast atraktiivse koha arendamiseks.

Planeeritava ala kontaktvddndis on kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid.
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3. Planeeringulahendus

3.1. Vastavus iildplaneeringule

Vastavalt Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneeringule
on planeeritava ala juhtotstarbeks maaratud tootmis ja- ja arimaa( TT).

Rae valla pohjapiirkonna lildplaneeringu kohaselt, mis kdesoleval hetkel on esitatud Regionaal
ja Pollumajandusministeeriumile heakskiitmiseks, on ala maaratud kui Teenindusettevotete maa
(Bt), mis on ettenahtud erinevate ari-, teenindus- ja kaubandushoonete ning neid teenindavate
rajatiste maa-alana. Ala on ette nahtud elanike teenindamiseks ja avaliku juurdepaasuga, kuid
valdavalt eraettevétte omandis.

Detailplaneeringuga kavandatav on vastavuses nii hetkel kehtiva kui ka vastuvoetud pdhjapiirkonna
dldplaneeringuga.

PLANEERITAV ALA \
T ‘) N

'

\
\n
\

Korterelamsnumaa (Ek)

O Keskus
Vaikeelamumaa (Ev)
Lasteaed
Teenindusettevotete maa (Bt)
Kool
Keskusemaa (C)
® Jaatmed ja ohuobjektid

Uhiskondliku hoone maa (AA)

Arimaa (B)

Joonis 5. Valjavote Rae valla pdhjapiirkonna ldplaneeringu maakasutuskaardist.
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Véljavote (Uldplaneeringutega esitatud ehitusnduetest ja nendele vastavusest taotletava

planeeringuga on toodud allolevas tabelis.
Jarvekiila TINGIMUSED KEHTIVAS
kiila/P5 Assaku RAE VALLA UP-s
keskuse
piirkond
Krundi suurus

PLANEERINGUGA
KAVANDATAV

TINGIMUSED
POHJAPIIRKONNA

ULDPLANEERINGUS

Max, 1,5ha, elamute Max 1,5 ha 4419 - 6617m?2

kontaktvoondis max 0.7ha

Sihtotstarve Ari- ja tootmismaa Teenindusettevdte A 100

Elamualade kontaktvédndis maa

vaid drimaa sihtotstarbelised

kaubandus-, teenindus- ja

buroopinnad
Taisehitus 40 40 40
Pohihoone Vana-Tartu mnt dares kuni 12m 12m
korgus ja 12m 2-3% 3*%/-1
korruselisus -K&rgus peab proportsio-

naalselt langema kuni 9m

elamute kontaktvédndis
hoonete arv 2 Abihooneid 1 2
krundil
Haljastus 20% 15% 15 -20%

*3.korrus kuni 50% ulatuses

3.2. Planeeringuettepanek

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soove ning lahtutud eelkdige
vastuvOetud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringust. Detailplaneeringu lahendusega luuakse
eeldus ebaefektiivse maakasutusega ja kdrghaljastuseta kinnistu imberkujundamiseks Umbritseva
keskkonnaga sobivaks tervikuks, et moodustuks Ghtne keskuse ala. Detailplaneeringu lahendus naeb
ette Vana-Tartu mnt 74 kavandatavatele kruntidele kaubandus-, teenindus ja vabaaja veetmise
keskuse, kus vdivad asuda nt. jaekaubanduse- ja toitlustusasutused, blrood, autoteenindus,
automaattankla jne. Arvestades antud kohas joudsalt areneva piirkonnaga on vajadus mitmekilgse
valiku ja vdoimalustega kaubandus- ja teeninduskeskuse jérgi olemas.

Planeeringulahendus ndeb ette kahe &rimaa ning kahe transpordimaa krundi moodustamise.
Lahendusega jaetakse vdimalus ka moodustatavate drimaakruntide liitmiseks.

Hoonestusala on madaaratud ulatuslikumana kui on suurim lubatud ehitisealune pind, et vdimalda
paindlikult hoonete 16plikku asukohta valida. Hoonestusala m&aramisel on arvestatud naaberkinnistu
(Turu tee 25)olemasolevat ehitusjoont. Ehitusdigusega lubatud hoonestus tuleb pustitada
hoonestusala piirides.

EhitusGigusega krundile on lubatud ehitada kuni 2 hoonet. Olemasolev hoonestus alal on ette néhtud
likvideerida. Rajatavate hoonete mahulised ja arhitektuursed naitajad on valitud selliselt, et need
sobituks antud keskkonda. Planeeritavad ehitusdiguse naitajad on toodud all ehitusdiguse tabelis.

Ehitusbiguse tabel.

Posit- Krundi Max Max Max Sihtotstarve Sihtotstarve
siooni suurus hoonete hoonete korruse- detail- katastri-iiksuse
nr m?2 ehitise- arv selisus planeeringu liigi pohjal / %
alune pind krundil Maapeal liigi pohjal / %
/ m? ne/
Maa-
alune
Pos 1 4134 1650 12 2 3%%/-1 Av, AK, AB, AH A100
100
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Pos 2 6242 2496 12 2 3x*/-1 Av, AK, AB, AH A100
100

Pos 3 963 - - - - LT 100 L

Pos 4 1019 - - - - LT 100 L

*A - &rimaa, AV - vdikeettevBtluse hoone ja tootmise hoone maa, AK - kaubandus- , toitlustus- ja
teenindushoone maa; AB - bliroohoonemaa; AH - tankla ja teenindushoonemaa; L - transpordimaa, LT - tee ja
tédnava maa-ala.

** 3. korrus lubatud kuni 50 % ulatuses
Sarnaselt l|dhialas valjaehitatud hoonestusele ning vastavalt Rae valla Uldplaneeringule on
planeeringuala maksimaalseks taisehitusprotsendiks maaratud max 40%.

Hoonete valimus kujundada kaasaegne ja visuaalselt nauditav. Planeeritavad hooned peavad
omavahel moodustama arhitektuurselt Ghtse terviku. Ehitusmaterjalidena kasutada naturaalseid ja
looduslikke materjale: betoon, puit, vineer, krohv, kivi vmt. Varvilahenduses kasutada sooje
omavahel sobivaid toone. Hoonestatavatel kruntidel katusekalle 0-15 kraadi, katusetilp: lamekatus
voi kaldkatus;

Piirdeaedu tuleb avalikku teenust pakkuvatel &rihoonetel (kauplused, teenindusettevotted jms)
voimalusel valtida, nende rajamisel peavad piirdeaiad olema labipaistvad.

3.3. Liikluslahendus

Juurdepdaas

Juurdepads planeeringualale on tagatud olemasolevatelt teedelt. Piirkond on varustatud
kergliiklusteedega.

Juurdepédéas POS 1 toimub kdrvalmaanteelt nr 11330 Jarvekila - Juri (olemasolev mahasoit); antud
asukohas on Uldplaneeringuga ette nahtud ka autonoomse Uhistranspordi koridor, millega on
arvestatdu ning mille osas on moodustatud transpordimaa krunt (POS 4)

Juurdepaas POS 2 toimub Turu teelt. Turu tee osas, kus kaesolevalt on seatud vallaga notariaalne
leping tee kasutuseks, on moodustatud eraldi transpordimaa krunt (POS 3).

Juurdepéaasud kinnistutele on pdhijoonisel tahistatud nooltega.

Moodustavate kruntide siseselt on naidatud pShimdottelised alad kergliiklejatele, ning perspektiivselt
on piki POS 1 laanepoolset serva ette nahtud vOimalus Uhendada Jarvekiila- Jiri teed ja
planeeringualalsr Iduna poole jéavat piirkonda kergliiklusteega.

Parkimine

Parkimine lahendatakse omal krundil. Parkimiskohtade planeerimisel on lahtutud standardis EVS
843:2016 ,Linnatanavad” parkimiskohtade arvu normidest. Joonisel kajastatud teede ja parkimise
lahendus on illustratiivhe ning lahendatakse edasise projekteerimise kadigus. Parkimiskohtade arv
tapsustub hoone projekteerimise faasis.

Parkimise lahendamisel tuleb arvestada vajadusega vdimaldada sellega piirneva kergliiklustee
kasutamine takistades autode esiosa kergliiklusteedele parkimist nt. ratta takisti vms meetodiga.

Hoonete plstitamisel tuleb naha ette Ehitusseadustiku § 65! alusel Elektriauto laadimistaristu.
Elektriautode laadimistaristu paigaldamiseks lahtuda Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise
seadusest. Lahtuvalt Ehitusseadustik §651 p4 on vajalik tagada juhtmetaristu vahemalt igale
viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vahemalt tihele parkimiskohale.

SKEPAST@ PUHKIM 7/8



Vana -Tartu mnt 74 maaulksuse detailplaneering
Algatamise ettepanek

3.4. Tehnovorgud- ja rajatised

Ala on varustatud tehnovorkudega.

3.5. Tuleohutuse tagamine

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel l1ahtuda 30.03.2017 vastu vOetud siseministri maarusest nr
17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

3.6. Haljastus ja heakord

Vastavalt tldplaneeringutele tuleb krundil tagada haljastus 15% -20%. Kruntidel haljastuse rajamine
toimib ka nod kaitsehaljastusena, mis vdhendab autoliiklusega kaasnevat Ohusaastet, mira ja
vibratsiooni.

Arimaa kruntidel tuleb ette ndha vdhemalt 1 puu iga 600 m2 kohta, mille tdiskasvamise kdrgus on
min 6 m. Haljastuse projekteerimisel tagada puudele jt taimedele vajalikud kasvutingimused.

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Jaatmeseadusest. Vastavalt Jadatmeseadusele tuleb jaatmete
kogumisel ja hoidmisel jadatmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi
selleks ettendhtud kohtadesse. Ohtlikud jédtmed koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.
Krundi valdajad peavad jargima Rae valla “Jaatmehoolduseeskirja” ja s6lmima lepingu
jaatmekaitlusettevottega.
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